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Notice that the center column is humor.   It’s true that we should never take ourselves too seriously, but 

humor should not be at the sake of others.  As we fondly remember from “Annie”, “You’re never fully 

dressed without a smile!” 

Perseverance, compassion, confidence and flexibility – all work toward giving us the ability to support 

change and deal with the pressures of each day. 

As quoted in WisdomCommons.com, “Resilience is rooted in a tenacity of spirit—a determination to 
embrace all that makes life worth living even in the face of overwhelming odds. When we have a clear 
sense of identity and purpose, we are more resilient, because we can hold fast to our vision of a better 
future.  Much of our resilience comes from community—from the relationships that allow us to lean on 
each other for support when we need it.”   

This truly encompasses our mission with the Mortgage Bankers Association – and I am proud to be a 
member. 

    AS ALWAYS THANK YOU TO OUR CONVENTION SPONSORS 
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MEMBERSHIP NEWS 

 
2010 MBA’s ATLANTA ANNUAL CONVENITON WRAP UP 

BY:  PHIL BRACKEN, MBA TREASURER 
 

The MBA’s 97th Annual Convention was held Oct. 24‐26, 2010 in Atlanta.  Attendance was up by about 

120 from last year’s convention to just over 3000.   

Not surprisingly, the key topics this year were the foreclosure situation and repurchase demands. This 

report focuses on the discussions of these two subjects, the Dodd Frank legislation and sundry lesser 

discussed but nonetheless important industry topics. 

The foreclosure situation burst onto the front pages of the major news sources less than a month ago 

when a few major national lenders temporarily suspended foreclosures in the 23 judicial states, and 

then extended the foreclosure freeze to all 50 states.  In the weeks since, all of those lenders have 

resumed foreclosures slowly but gradually. Report at the convention indicated that all the attention has 

delayed closings across the country.   

All of the problems expressed about what the media began calling “foreclosure‐gate” involve process 

and procedure and are technical, namely that those signing affidavits may not have reviewed the 

documents for correctness and completeness.  A second concern was that notaries didn’t witness one or 

both of the document inspections and affidavit signatures. A note of interest – some states require the 

notary to actually witness the physical signature – other states do not. The wildcard is that all the hype 

about foreclosure snafus has awakened the plaintiffs’ bar that will again be trying to organize class 

actions to earn a fee for prolonging the foreclosure period.  We learned in Atlanta that the average 

length of time between a delinquency and eviction in Florida is now nearly 2 years.  In many states 

foreclosures are now taking 12‐18 months.  More important still, the foreclosure situation has also  

launched a series of investigations of servicers and securities issuers, specifically the largest firms in each 

category.  Among the investigators are the 50 state Attorney’s General and the SEC.  And, for good 

measure, the Senate will hold hearings on the matter when Congress returns from its election‐season 

recess. There have been 4 hearings announced to date. 

The other big development and thus discussion point at the convention concerned loan repurchases, 

initially largely from Fannie and Freddie but now potentially from bondholders and FHA (in the form of 

indemnification). It was stated in forums that Fannie and Freddie no longer accept indemnifications in 

lieu of repurchases.  

No one is really quite certain how high the total volume of repurchase requests from the two GSEs will 

go, but numbers around $20‐40 billion appear in the press and conversation.  In the first 6 months of 



2010, Fannie and Freddie put back $6 billion of loans, that according to the FHFA.  Convention talk had 

the FHFA hiring hundreds to audit Fannie and Freddie’s loan purchases.   

The new and bigger development discussed involves PLS bondholders, including Pimco, FRB‐New York, 

Freddie, Fannie, Blackrock, and Neuberger Berman, sending a letter to a major lender CEO asking him to 

repurchase $47 billion of securities issued through a company they purchased over a year ago. Given the 

major lender’s initial public refusal to buy back the loans, the action will likely become a lawsuit filed by 

investors and on its way to court.  

This is the first time bondholders have had sufficient standing to go after an issuer and servicer.  

Convention talk measured the concerns and implications as serious.  The aforementioned investor group 

alleges various rep and warrant violations in underwriting and servicing the collateral.  There was more 

than $1 trillion of PLSs issued ever to date.  

Among the other much discussed convention topics were the following: 1) next year’s origination 

activity was only expected to total $990 billion, down from $1.4 trillion in 2010; 2) still unstable property 

values in many markets; 3) no consensus that delinquencies and foreclosures have peaked and are on 

the descent; 4) moderate  concerns over FHA’s financial condition and market share expansion; 5) near 

record profitability on current production; 6) widespread concern over the rash of oncoming new rules 

and regulations and the resulting additional workload and reports needed to remain in compliance; 7) 

dissatisfaction with Dodd‐Frank and unanimous incredulity over whether it will remedy what caused the 

mortgage meltdown in the first place.     

The 2,319 page Wall Street Reform and Consumer Protection Act (Dodd – Frank) was a common source 

of derision among conventioneers.  This was best reflected in a 2‐sided 15 page spreadsheet outlining 

the various sections of the Act. It was handed out at the MBA Secondary and Capital Markets Committee 

meeting.  In tiny font the spreadsheet listed the action, for example, a rule or study or both, required for 

each of the 100s of sections in the Act, the timeframe measured in years within which the action is to 

occur, which agency is to issue the required action, a summary of the action, and finally the page 

number in the Act for each section and action required.     

One last piece of “noise” at the Convention was the growing concern about the drum beat AGAINST 

Homeownership. It’s getting louder.                                                                            
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If an advertisement for credit states specific credit terms, it must state only those terms that actually are 

or will be arranged or offered by the creditor.  

Disclosures required by this section must be made “clearly and conspicuously.” In general, to meet this 

standard, credit terms need not be printed in a certain type size or appear in any particular place in the 

advertisement. For an advertisement for credit secured by a dwelling, a clear and conspicuous 

disclosure means that the required information is disclosed with equal prominence and in close 

proximity to the advertised rates or payments triggering the required disclosures.  

If an advertisement states a rate of finance charge, it must state the rate as an “annual percentage 

rate,” using that term. If the APR may be increased after consummation, the advertisement must state 

that fact.  

If an advertisement is for credit not secured by a dwelling, the advertisement must not state any other 

rate, except that a simple annual rate or periodic rate that is applied to an unpaid balance may be stated 

in conjunction with, but not more conspicuously than, the APR.  

If an advertisement is for credit secured by a dwelling, the advertisement must not state any other rate, 

except that a simple annual rate that is applied to an unpaid balance may be stated in conjunction with, 

but not more conspicuously than, the APR. That is, an advertisement for credit secured by a dwelling 

may not state a periodic rate, other than a simple annual rate, that is applied to an unpaid balance.  

The following phrases—so‐called triggering terms—require additional disclosures:  

Amount or percentage of any down payment.  

 Number of payments or period of repayment.  

 Amount of any payment.  

 Amount of any finance charge.  

An advertisement stating a triggering term must also state the following terms as applicable:  

 Amount or percentage of any down payment.  

 Terms of repayment, which reflect the repayment obligations over the full term of the loan, 

including any balloon payment.  

 “Annual percentage rate,” using that term, and, if the rate may be increased after 

consummation, that fact.  

For an advertisement secured by a dwelling, other than a television or radio advertisement, that states a 
simple annual rate of interest and more than one simple annual rate of interest that applies over the 
term of the advertised loan, the advertisement must state in a clear and conspicuous manner:  



 Each simple rate of interest that will apply. In variable‐rate transactions, a rate determined by 

adding an index and margin must be disclosed based on a reasonably current index and margin.  

 Period of time during which each simple annual rate of interest will apply.  

 APR for the loan.  

The regulation prohibits in advertisements for closed‐end mortgage loans the following seven deceptive 

or misleading acts or practices: 

 Stating that rates or payments for loans are “fixed” when those rates or payments can vary 

without adequately disclosing that the interest rate or payment amounts are “fixed” only for 

a limited period of time, rather than for the full term of the loan.  

 Making comparisons between actual or hypothetical credit payments or rates and any 

payments or rates available for the advertised product that are not available for the full 

term of the loan, with certain exceptions for advertisements for variable rate products.  

 Characterizing the products offered as “government loan programs,” “government‐

supported loans,” or otherwise endorsed or sponsored by a federal or state government 

entity when the advertised products are not government‐supported or government‐

sponsored loans.  

 Displaying the name of the consumer’s current mortgage lender, unless the advertisement 

also prominently discloses that the advertisement is from a mortgage lender not affiliated 

with the consumer’s current lender.  

 Making claims of debt elimination if the product advertised would merely replace one debt 

obligation with another.  

 Creating a false impression that the mortgage broker or lender is a “counselor” for the 

consumer.  

 In foreign‐language advertisements, providing certain information, such as a low 

introductory “teaser” rate, in a foreign language, while providing required disclosures only 

in English. 

*SEE ATTACHMENTS* 
 Attached please find the St. Louis MBA Agency Committee Report.  This is a wonderful 

resource of current regulations, along with links to frequented sites. 

See the on‐line link ‐ http://www.mbastl.com/agency_committee.html 

 Attached please find the Mechanics Lien Summary provided by Kathy Alexander 
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industry's position on the issue and identify you as a constituent who works in the real estate 
finance industry. You can choose to edit or further personalize the letter or send it as 
written. Click a button to send the letter, and you are done. It is that simple. And, of course, if 
you disagree with the industry's position, you don't have to send it at all.  

Imagine our entire industry taking action on an issue critical to how we do business across the 
country. In this case, the whole is truly greater than the sum of its parts. 
 
Thank you in advance for your efforts on behalf of our industry during this important time.  

Make your voice heard. Make your industry heard. 

Join MAA today. 

Sincerely, 

John A. Courson 

President and Chief Executive Officer 

Mortgage Bankers Association 

 

and 

 

Marsha L. Williams, Esq. 

Chair, Mortgage Action Alliance Steering Committee  

Attorney, Middleberg Riddle & Gianna 


